TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1698

REAALSERVITUUDI SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notariblroos Tallinnas, Narva mnt 5 kahekimne kaheksandal augustil
kahe tuhande kahekimne neljandal aastal (28.08.2024) ning selles notariaalaktis
osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatu@ieeniva kinnistu omanik, mille nimel tegutseb riigivara
valitseja Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegussalitsusasutusranspordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asie riikliku registris registrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadiefs@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusBina Reismann, isikukood 46712190348,
kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaaselalideosilla vahendusel videokdne
ajal, kes kinnitab, et tema asukoht notariaald@dstamise hetkel on TallinfTeeniva kinnistu
omaniku esindaja esindusdiguse on notariaalaktist@ja tuvastanud temale esitatud
volikirjade digitaalsete originaaleksemplaride a#lisja k&esolevas lepingus viidatud
kaskkirjade alusel ning registriandmed on konttati notariaalakti tdestamise paeval e-
notari teabesitsteemi kaudu registriandmete valjatalusel)

aktsiaselts LAATRE PIIM, registrikood 10242715, asukoht Kesk tn 15, Laat@vik,
Valga vald, Valga maakond, e-posti aadress laatngplaatrepiim.ee, edaspidi nimetatud
Valitsevate kinnistute | ja Il omanik, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud
juhatuse liigeKalmer Kongo, isikukood 36001136519, kelle isikusamasus on diatad
PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videlafal ja isiku ndotuvastuse kaudu, kes
kinnitab, et tema asukoht notariaalakti tdestarheti&el on Valga val@Vvalitsevate kinnistute

| ja Il omaniku esindaja esindusdiguse on notarékdl tdestaja tuvastanud ja registriandmed
on kontrollitud notariaalakti tbestamise paeval @dari teabeststeemi kaudu registriandmete
valjatruki alusel)

Bioforce Laatre OU, registrikood 16728287, asukoht Paldiski mnt 9@Jlifin, e-posti
aadress info@bioforce.ee, edaspidi nimetatalitseva hoonestusdiguse omanjkmille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juleatdsge Siim Tenno, isikukood
38510132756, kelle isikusamasus on tuvastatud Riéfabaasi alusel videosilla vahendusel
videokdne ajal ja isiku ndotuvastuse kaudu, kesiitab, et tema asukoht notariaalakti
tbestamise hetkel on Tallinfvalitseva hoonestusdiguse omaniku esindaja esfigiuse on
notariaalakti tdestaja tuvastanud ja registriandmed kontrollitud notariaalakti tdestamise
paeval e-notari teabestisteemi kaudu registriandméjatriki alusel)



Valitseva kinnistute | ja Il omanik ning Valitseva hoonestusdiguse omanik edaspidi koos
nimetatud Valitseva kinnistu omanik.

Osalejad s6lmivad kaesoleva lepingu alljargnevas:
1. TEENIV KINNISTU JA VALITSEV KINNISTU

1.1. Teeniv_kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkimusistgistri
registriossa nr 243054(a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: kétamus
82002:001:0016, pindala 2328,0 m?, aadress 72 Samdalliste tee, Laatre alevik,
Valga vald, Valga maakond, maa sihtotstarve tramspma (100%). Registriosas on
tehtud alljargnevad kanded:

1.1.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabarki.

1.1.2. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) Isiklik kasutusfigus tehnovdrgu voi rajatise drasseks tahtajaga 50 aastat Eesti
Lairiba Arenduse Sihtasutus (registrikood 900100&8uks. Asjadigusseaduse § 158
ja 158! jargne isiklik kasutusbigus maattkiga pékivihendatud elektroonilise side
vorgu omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks, hoalkkks, kasutamiseks ja
likvideerimiseks, vastavalt 09.10.2015 lepingu pilek3 ning lepingu lisaks nr 29
olevale plaanile. 9.10.2015 kinnistamisavaldusesdlusisse kantud 29.10.2015.
Kohtunikuabi Kariina Orr.
3) Isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse Sghitus (registrikood 90010094)
kasuks. Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tasuta heajdatu sidekaevu isiklik
kasutusfigus vastavalt 24.07.2024.a. s6lmitud tepipunktidele kolm (3), neli tks
(4.1) kuni neli dheksa (4.9) ning lepingu lisakewvale plaanile, millele vastavad
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmedmiandmete tunnus (PARI
kood) 302455. Oiguse ruumiala on nahtav maakatasfosiisteemis 302455.
24.07.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse ka2ftu@7.2024. Kohtunikuabi Lii
Hallikvee.

1.1.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakistaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistkées lepingu sdimimise péeval
(28.08.2024).

1.3. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasiohaselt on Teeniva kinnistu
koosseisu kuuluval maatksusel registreeritud allido tabelis nimetatud ehitis
(rajatis), milline ei ole arestitud ega panditudgimillise suhtes ei ole piiranguid ega
muid probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantublimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva lgpisdlmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind nm Staatus Liik

220754880 Elektrooniline side vork 353,0 olemas nisasi

1.4. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei oleiva@&imnistu koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Teeniva kinnikoosseisu kuuluva maaiksuse
kohta on tehtud jargmine katastripidaja mérge: aiadn ebatapne (06.04.2024).

1.5. Kultuurimélestiste riikliku elektroonilise andmelsaakohaselt ei kuulu Teeniv
kinnistu arheoloogilise leiukoha piiresse, vallast kinnismalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.



1.6.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.8.

1.9.

E-notari teabesisteemi andmete kohaselt on Tedaivastu koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud mitmed kitsendused (gkmlb sideehitise kaitsevoondid,
elektripaigaldise kaitsevoond, tee avalik kasuawslikult kasutatava tee kaitsevoond,
piiratud asjadigusega ala), mida tdies mahus kéessllepingus ei kajastata, kuid
millega on osalejad eelnevalt tutvunud ja on pipaest teadlikud.

Valitsev_kinnistu | on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kimusistgistri
registriossa nr 1871740ja selle koosseisu kuuluvad jargmised maatksused:
katastritunnus 82002:001:1252, pindala 5412,0 mdress Suurfarmi, Laatre alevik,
Valga vald, Valga maakond, maa sihtotstarve maatilsmaa (100%);
katastritunnus 82002:001:1251 pindala 122737,0 m?, aadress Kesk tn 15, Laatre
alevik, Valga vald, Valga maakond, maa sihtotstammaatulundusmaa (100%);
katastritunnus 82002:001:0015, pindala 16514,0aadress Suurfarmi, Laatre alevik,
Valga vald, Valga maakond, maa sihtotstarve maatilsmaa (100%). Registriosas
on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Aktsiaselts datre Piim (reg.kood
10242715, Valgamaa, Tolliste vald).

Kolmandasse jakku on kande nr. 2 all sisse kantugnjine kanne: Isiklik
kasutusBigus tehnovbrgu voi rajatise seadmisekgi Easergia Jaotusvérk OU
(registrikood 11050857) kasuks. Tahtajatu isikliestusdigus; kasutusfigus on
Uleantav, muus osas on kasutusdiguse ese ja sématoé 13.10.2009 lepingu punktis
kolm (3) ja lepingu lisas. 13.10.2009 kinnistamedduse alusel sisse kantud
20.10.2009. Kohtunikuabi Kariina Orr.

Neljandasse jakku on kantud jargmised hipoteegi  dé@n
1) Hupoteek summas 30 000 000,00 krooni SwedbanKrédstrikood 10060701)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatudinadl kohesele sundtaitmisele
hipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskboadmkinnistud: 1374040;
1589040; 1589140; 1604940; 1692840; 1708240; 1/M83408440; 1840740;
1867040; 1867140. Sisse kantud 29.12.2004. 13.05.2Z0iregistri andmete alusel
muudetud 13.05.2011. Kohtunikuabi Astrid Perv.
2) Hupoteek summas 39 861 000,00 krooni Swedbankra@strikood 10060701)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatudiradl kohesele sundtaitmisele
hipoteegiga tagatud nOude rahuldamiseks. Kaaskdoadm&innistud: 418840;
1374040; 1393440; 1589040; 1589140; 1604940; 16928408240; 1708340;
1708440; 1840740; 1867040; 1867140; 1921140; 192414998740; 1998840;
1998940; 1999040; 2002540; 2032840; 2148040; 22m0P261540; 2393340. Sisse
kantud 8.01.2008. 13.05.2011 ariregistri andmetasedl muudetud 13.05.2011.
Kohtunikuabi Astrid Perv.
3) Hupoteek summas 740 000,00 eurot Swedbank AS(ikkood 10060701) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma lsahe sundtaitmisele hiipoteegiga
tagatud ndude rahuldamiseks. 12.04.2017 kinnistaralduse alusel sisse kantud
13.04.2017. Kohtunikuabi Lii Hallikvee.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdtées lepingu sdlmimise paeval
(28.08.2024).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasiHaselt ei ole Valitseva kinnistu |
koosseisu kuuluvatel maatksustel 82002:001:1282¢®2:001:0015 ehitisi (hooneid
ega rajatisi) registreeritud. Valitseva kinnistukbosseisu kuuluval maatksusel
katastritunnusega 82002:001:1251 on registreeriglitbodud tabelis nimetatud
ehitised, millised ei ole arestitud ega panditudgnimilliste suhtes ei ole piiranguid
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ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissentbd. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud kdesoleva lgpirsdimimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind nm Staatus Liik
220720200 sOnnikuhoidla | jark 2026,8 olemas kiasiig
111036150 laut SF-3 (lipsilehmad) 4042,1 olemas  nigasi
111036148 poegimislaut 2971,6 olemas kinnisasi
111036155 laut SF-4 (lipsilehmad) 4054,6 olemas  nigasi
121424160 Pumplahoone 25,1 pistitamisel  kinnisasi
111036157 tookoda-garaaz 720,0 olemas kinnisasi
111036158 olmehoone 651,0 olemas kinnigasi
111036156 kddn 1248,0 olemas kinnisasi
111036144 laut 1V jark 4812,0 olemas kinnisasi
111036152 abihoone +lupsiplats 1734,0 olemas lkaishis
121424163 Juhtimiskeskus 88,7 kavandatav ~ kinnisasi
1.10. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei oletséah kinnistu | koosseisu

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

kuuluvatel maatksustel looduskaitseseadusest wd@hepiiranguid (sealhulgas
projekteeritavaid looduskaitseobjekte) registreekritValitseva kinnistu | koosseisu
kuuluvate maaiksuste kohta on tehtud jargmine kgimkja marge: pindala on
ebatapne (06.04.2024).

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsaakohaselt ei kuulu Valitsev
kinnistu | arheoloogilise leiukoha piiresse, valladi kinnismalestise koosseisu ega
asu muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevadnaisiinsuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on Vadit&awistu | koosseisu kuuluval
maautksusel_katastritunnusega 82002:001:1252 regigtrd mitmed kitsendused
(sideehitise kaitsevoondid, elektripaigaldise lait®ndid), mida tdies mahus
k&esolevas lepingus ei kajastata, kuid millega salejad eelnevalt tutvunud ja on
piirangutest teadlikud.

E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt on Vadit&awistu | koosseisu kuuluval
maaulksusel_katastritunnusega 82002:001:1251 regigtrd mitmed kitsendused
(sideehitise kaitsevoondid, elektripaigaldise lait®ndid), mida taies mahus
kéesolevas lepingus ei kajastata, kuid millega salejad eelnevalt tutvunud ja on
piirangutest teadlikud.

E-notari teabesisteemi andmete kohaselt on Vadit&awistu | koosseisu kuuluval
maautksusel_katastritunnusega 82002:001:0015 regigtrd mitmed kitsendused
(sideehitise kaitsevoondid, elektripaigaldise laitgndid, avalikult kasutatava tee
kaitsevbond), mida taies mahus kaesolevas lepiegusajastata, kuid millega on
osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutestlikad.

Valitsev_kinnistu Il on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kimsisgistri
registriossa nr 186714(a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: kéatamus
82002:001:1210, pindala 229992,0 m2, aadress Vasikg Laatre alevik, Valga
vald, Valga maakond, maa sihtotstarve maatulundas{®a%) ,tootmismaa (15%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.15.1.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Aktsiaselts datre Piim (reg.kood

1.15.2. Kolmandasse

10242715, Valgamaa, Tolliste vald).

jakku on kantud jargmised kanded:
1) HoonestusGigus tahtajaga 99 aastat Bioforceréa@t) (registrikood 16728287)

kasuks. Tasuline hoonestusdigus. Hoonestaja odidiframdada hoonestusdigust
registriosa nr 1867140 igakordse omaniku ndusolekimg oGigusega koormata
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1.15.3.Neljandasse

hoonestusdigust kinnispandi, servituutide voi muad@digustega ilma registriosa nr
1867140 igakordse omaniku ndusolekuta. Muus osashoonestusdiguse sisu
maaratud 4.10.2023.a lepingu punktis neli (4) jaingu lisaks oleval plaanil.
Hoonestusdiguse kohta on avatud registriosa nu2@g82550. Hoonestusdigus asub
esimesel jarjekohal. 4.10.2023 kinnistamisavaldalsesel sisse kantud 17.10.2023.
Kohtunikuabi Tiina Kullama.
2) Isiklik kasutusbigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158! jargne tahtajatu isikliuka@sbigus talumiskohustusega
elektripaigaldise majandamiseks elektripaigaldisatskevoondi ulatuses vastavalt
02.11.2023 lepingu punktidele 2.1, 2.3, 2.4, 3.2,r8ng 06.06.2024 lepingu punktile
3.2. ja maakatastrisse ruumiandmete tunnusega 3388%ud piirangualale. Oiguse
ruumiala on néhtav maakatastri infostisteemis 188%8se kantud 06.11.2023.
06.06.2024 kinnistamisavalduse alusel muudetud6120@4. Kohtunikuabi Jaan Unt.
jakku on kantud jargmised hipoteegi  dé@n
1) Hupoteek summas 30 000 000,00 krooni SwedbanKrédstrikood 10060701)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatudirad kohesele sundtaitmisele
hipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskoadmkinnistud: 1374040;
1589040; 1589140; 1604940; 1692840; 1708240; 1/M83408440; 1840740;
1867040; 1871740. Sisse kantud 29.12.2004. 13.05.2Z0iregistri andmete alusel
muudetud 13.05.2011. Kohtunikuabi Astrid Perv.
1) Vastavalt puudutatud isikute kokkuleppele asipateek 3. jao kande nr 1 jarel.
4.10.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kanfud012023. Kohtunikuabi Tiina
Kullama.

2) Hupoteek summas 39 861 000,00 krooni SwedbanKrédstrikood 10060701)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatudiradl kohesele sundtaitmisele
hipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskaadmainnistud: 418840;
1374040; 1393440; 1589040; 1589140; 1604940; 16928408240; 1708340;
1708440; 1840740; 1867040; 1871740; 1921140; 192414998740; 1998840;
1998940; 1999040; 2002540; 2032840; 2148040; 22m0P261540; 2393340. Sisse
kantud 8.01.2008. 13.05.2011 ariregistri andmetesedl muudetud 13.05.2011.
Kohtunikuabi Astrid Perv.
2) Vastavalt puudutatud isikute kokkuleppele asigpdteek 3. jao kande nr 1 ja 4. jao
kande nr 1 jarel. 4.10.2023 kinnistamisavaldusesalsisse kantud 17.10.2023.
Kohtunikuabi Tiina Kullama.

1.16. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(28.08.2024).

1.17. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhiaselt on Valitseva kinnistu I
koosseisu kuuluval maaulksusel registreeritud alliootabelis nimetatud ehitised,
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tbestaja kontrollinud kaesoleva lepingu séimimigeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

220267800 Sonnikuhoidla 1431,3 olemas kinnisasi

221439415 Kaariti 1.1 646,9 pustitamisel kinnisasi

221439426 Kaariti 1.2 646,9 pustitamisel kinnisasi

221439429 Jarelkaariti 646,9 pustitamigel kinnisasi

221439478 Segamismabhuti 85,6 pustitamisel kinnispsi

221439491 Gaasitootlusiksus 234,3 pustitamisel  iddsh

221442724 Alajaam, maakaabel pustitamisel valiasps




120267798 Veisefarm 6228,1 olemas kinnisgsi
121409749 Katlamaja 146,6 pustitamisgel kinnisasi
121409746 Ladustushoone 439,4 pistitamisel kininisas
121409704 Tehnoruumi hoone 2427 pustitamisel Rasii

121409744 Juhtimiskeskus 71,4 pustitamisel kinhisas
221451823 Vasikafarmi paikeseelektrijaam 4783,0 tifaiisisel kinnisasi

221452858 Puurkaev 0,1 olemas kinnisgsi
1.18. E-notari teabesusteemi andmete kohaselt ei oletsésh kinnistu Il koosseisu

1.19.

1.20.

1.21.

kuuluval maatksusel looduskaitseseadusest tuleshev@iranguid (sealhulgas
projekteeritavaid looduskaitseobjekte) registreeritValitseva kinnistu Il koosseisu
kuuluva maailksuse kohta on tehtud jargmine kapedaja marge: pindala on
ebatdpne (06.04.2024).

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsaakohaselt ei kuulu Valitsev
kinnistu 1l arheoloogilise leiukoha piiresse, vallardi kinnismalestise koosseisu ega
asu muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevadnarsiinsuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu sélmimise paeval.
E-notari teabeststeemi andmete kohaselt on Vaditkewistu Il koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud mitmed kitsendused (@bekpaldise kaitsevoondid,
hooldusala, maaparandushoiuala, veehaarde samwitsadda), mida taies mahus
kédesolevas lepingus ei kajastata, kuid millega salejad eelnevalt tutvunud ja on
piirangutest teadlikud.

Valitsev___hoonestusfigus on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa nr 23882550ja selle koosseisu kuulub jargmine
maaduksus: katastritunnus 82002:001:1210, pinde8@220 m?, aadress Vasikafarmi,
Laatre alevik, Valga vald, Valga maakond, maa s$#téove maatulundusmaa (85%)
,tootmismaa (15%). Registriosas on tehtud alljargdekanded:

1.21.1.Esimesse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud hoestusdigus tahtajaga 99

aastat, mis on koormatisena kantud: kinnistu nr 188140 registriosa 3. jakku.
Koormatud kinnisasja omanikuna on sisse kantud iaddkds LAATRE PIIM
(registrikood 10242715). Tasuline hoonestusdigusortgstaja Oigus voodrandada
hoonestusdigust registriosa nr 1867140 igakordsandu ndusolekul ning digusega
koormata hoonestusdigust kinnispandi, servituuti®e muude asjadigustega ilma
registriosa nr 1867140 igakordse omaniku nduso&ekuMuus osas on
hoonestusdiguse sisu maaratud 4.10.2023.a lepingktip neli (4) ja lepingu lisaks
oleval plaanil.

1.21.2.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Bioforce Laa¢ OU (registrikood

16728287).

1.21.3.Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.21.4.Neljandasse jakku on kande nr. 1 all sisse karérgiijine hipoteegi kanne: Hipoteek

1.22.

1.23.

summas 7 300 000,00 eurot AS SEB Pank (registrikidi#D4252) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma koheseletéitndsele hipoteegiga tagatud
ndude rahuldamiseks. 02.05.2024 kinnistamisavaldus®l sisse kantud 06.05.2024.
Kohtunikuabi Marika Sander.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(28.08.2024).

Riikliku  ehitisregistri  elektroonilise andmebaasi ohaselt on Valitseva
hoonestusdiguse koosseisu kuuluval maatksusel tresgisud alltoodud tabelis
nimetatud ehitised, millised ei ole arestitud egadtud ning milliste suhtes ei ole
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piiranguid ega muid probleeme riiklikusse ehitissaisse kantud. Nimetatud andmed
on notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleyarngu séimimise péeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik
220267800 Sodnnikuhoidla 1431,3 olemas Kinnisasi
221439415 Kaariti 1.1 646,9 plstitamisgl kinnisasi
221439426 Kaariti 1.2 646,9 plstitamisgl kinnisasi
221439429 Jarelkaariti 646,9 pistitamigel kinnisasi
221439478 Segamismabhuti 85,6 pistitamisel Kinnispsi
221439491 Gaasitdotlusiiksus 234,3 plstitam|sel iddsh
221442724 Alajaam, maakaabel pustitamisel valiasps
120267798 Veisefarm 6228,1 olemas kinnisasi
121409749 Katlamaja 146,6 pustitamisel kinnisasi
121409746 Ladustushoone 439,4 pustitamisel kininisas
121409704 Tehnoruumi hoone 2427 pustitamisel Rasii
121409744 Juhtimiskeskus 71,4 pustitamisel kinhisas
221451823 Vasikafarmi paikeseelektrijaam 4783,0 tifaiisisel kinnisasi
221452858 Puurkaev 0,1 olemas kinnisgsi

1.24. E-notari teabesusteemi andmete kohaselt ei olds¢ah hoonestusdiguse koosseisu
kuuluval maatksusel looduskaitseseadusest tuleshev@iranguid (sealhulgas
projekteeritavaid looduskaitseobjekte) registreerit Valitseva hoonestusdiguse
koosseisu kuuluva maaiksuse kohta on tehtud jAsgkatastripidaja marge: pindala
on ebatédpne (06.04.2024).

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsaakohaselt ei kuulu Valitsev
hoonestusdigus arheoloogilise leiukoha piiresskassavoi kinnisméalestise koosseisu
ega asu muinsuskaitseseaduses satestatud kaitdes/6Gdi muinsuskaitsealal.
Nimetatud andmed on notariaalakti tdestaja konimadl kdesoleva lepingu sdlmimise
paeval.

E-notari teabestisteemi andmete kohaselt on Vaditdeonestusdiguse koosseisu
kuuluval maaiksusel registreeritud mitmed kitseedus (elektripaigaldise
kaitsevoondid, hooldusala, maaparandushoiuala, asedl sanitaarkaitseala), mida
tdies mahus kaesolevas lepingus ei kajastata, kuileéga on osalejad eelnevalt
tutvunud ja on piirangutest teadlikud.

1.25.

1.26.

Valitsev kinnistu I, Valitsev kinnistu Il ja Valits ev hoonestusdigus edaspidi koos
nimetatud Valitsev Kinnistu.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Teeniva kinnistu omaniku esindaja kinnitah, et:

2.1.1. Teeniv kinnistu on Teeniva kinnistu omaniku omargnsee ei ole arestitud, selle
suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud Kéaeas lepingus nimetamata
kolmandate isikute digustega, sh kinnistusraamatusgtesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega nagu naiteks Uunmdirevdi muud kasutuslepingud.

2.1.2. Teeniva kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonaaitatud kinnistamisavaldusi.

2.1.3. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid vOi valistakdideniva kinnistu omaniku digust

s6lmida k&esolevat lepingut, ning Teeniva kinnigtoaniku poolt ei ole s6lmitud ja
Teeniva kinnistu omanik kohustub mitte sdélmima ghtepingut, mis tooks kaasa
kolmandate isikute diguste tekkimise ega muid kddgpeid, mis voiksid takistada
vOi viivitada kaesoleva lepingu alusel Valitsevanrkstu kasuks seatava
reaalservituudi kandmist kinnistusraamatusse.



2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Teeniva kinnistu koosseisu kuuluva maaiksuse vatsgrkasutamise ega kdsutamise
suhtes ei kehti Teeniva kinnistu omanikule teadsmte muinsuskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid k&esolevas lepingnstamata piiranguid.
Reaalservituudi alal ei paikne Teeniva kinnistu oika poolt pustitatud hooneid ega
rajatisi, mis takistaksid kaesoleva lepingu alssaltava reaalservituudi teostamist.
Teeniva kinnistu koosseisu kuuluval maauiksusehiinge Teeniva kinnistu omanikule
teadaolevalt kolmandatele isikutele kuuluvaid kémsts lepingus nimetamata
maapealseid vdi maa-aluseid tehnovdrke ega -riajatis

Reaalservituudi ala on vabastatud ning Valitsevanikiu omanik saab alates
kéesoleva lepingu s6lmimise hetkest teostada otaéhiist reaalservituudi ala suhtes.
Kaesoleva lepingu sélmimisel juhindub Omanik rimjiaseaduse § 19 |16ikeSja § 8
lg 7* satestatust ning majandus- ja taristuministri P2020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti pohim&&rus) 8 6 punktist 5. Majmad ja taristuministri
15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiampetidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiselkdmast ning Transpordiameti
peadirektori 08.02.2023.a. kaskkirjaga nr 1.1-1¥Z23/ on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti kgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine gniVa kinnistu reaalservituudiga
koormamine on otsustatud Transpordiameti juhtivekdipmaade osakonna juhataja
Ulesannetes 08.08.2024.a. korraldusega nr 1.163/24/

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tthistatud, ning tal on kéik

Oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kaedef@ag Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesoléepinguga vdetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu téestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

Valitsevate kinnistute | ja Il omaniku esindaja avddab ja kinnitab, et:

Valitsev kinnistu | ja Valitsev kinnistu Il on Vadievate kinnistute | ja Il omaniku
omand ning need ei ole arestitud, nende suhteke eiaidlusi, neid ei ole koormatud
kdesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikuigustega, sealhulgas
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslikeamiate isikute Gigustega nagu
naiteks Gdri-, rendi- vbi muud kasutuslepingud.

Valitsevate kinnistute | ja 1l suhtes ei ole kirntososakonnale esitatud
kinnistamisavaldusi.

Valitsevate kinnistute | ja Il omanik on teadlik dsbleva lepingu alusel seatava
reaalservituudi teostamiseks vajaliku maa-ala sestuja piiridest ning seisukorrast
ning ei oma selles osas Teeniva kinnistu omanikuiegeid pretensioone.
Reaalservituudi ala on tahistatud kaesoleva leplagutamatuks lisaks oleval plaanil
ning sellele vastavad jargmised tehnorajatise okugmoolt esitatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusifiRARI kood) 302464.
Valitsevate kinnistute | ja Il omanik on Gigusvdime &ritihing ning k&esoleva lepingu
sblmimisega ei kahjustata Valitsevate kinnistuja Il omaniku vdlausaldajate huve
ega majanduslikku seisundit ning aritihingu suhitedesotsustatud |6petamist.
Valitsevate kinnistute | ja Il omanik ei ole panksoning tema suhtes ei ole algatatud
pankroti- ega saneerimismenetlust ega tehtud pahé&ratust.

Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, tedale juhatusest tagasi kutsutud
ega tema volitusi tuhistatud ning vajadusel neichduetekohaselt pikendatud, ning ei
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2.3.
2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.
2.3.4.

2.35.

2.3.6.

2.3.7.

2.4,
2.4.1.
2.4.2.

2.4.3.
2.4.4.

esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid getigust sGlmida kaesolev leping, ja
tal on kbik seadustest ja aritihingu pohikirjastaliepd esindatava aritihingu sisesed
otsused kaesoleva lepingu sdlmimiseks.

Valitseva hoonestusdiguse esindaja avaldab ja kirntab, et:

Valitsev hoonestusdiguse omaniku omand ning sedeearestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kéesolevas lepingusetata kolmandate isikute
oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittdsisdekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu naiteks Uuri-, rendi- vouchlkasutuslepingud.

Valitseva hoonestusdiguse suhtes ei ole kinnisaksosale esitatud
kinnistamisavaldusi.

Valitseva hoonestusdiguse omanik on teadlik k&esolkepingu alusel seatava
reaalservituudi teostamiseks vajaliku maa-ala sestuja piiridest ning seisukorrast
ning ei oma selles osas Teeniva kinnistu omanikuiegeid pretensioone.
Reaalservituudi ala on tahistatud kaesoleva leplagutamatuks lisaks oleval plaanil
ning sellele vastavad jargmised tehnorajatise okugmoolt esitatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusifiRARI kood) 302464.
Valitseva hoonestusdiguse omanik on digusvéimeimighing ning kaesoleva lepingu
s6lmimisega ei kahjustata Valitseva hoonestusdignsaniku volausaldajate huve ega
majanduslikku seisundit ning aritihingu suhtes eiatustatud |dpetamist.

Valitseva hoonestusdiguse omanik ei ole pankrahg tema suhtes ei ole algatatud
pankroti- ega saneerimismenetlust ega tehtud pah&ratust.

Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, tedale juhatusest tagasi kutsutud
ega tema volitusi tihistatud ning vajadusel neichduetekohaselt pikendatud, ning ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid géefiigust s6lmida kdesolev leping, ja
tal on koik seadustest ja aritihingu pohikirjastaligpid esindatava aritihingu sisesed
otsused kaesoleva lepingu sdlmimiseks.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarialei tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projektidf@alikult tutvuda.

K&aesoleva lepingu alusel Teenivale kinnistule rea@ituudi seadmisega ei kahjustata
kinnistusraamatusse kantud piiratud asjadigustegdustatud isikute huve.

Nad soovivad lisada kaesolevale lepingule plaaiiehon n&ha reaalservituudi ala.
Nad on ké&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks olgha@niga tutvunud ning on
teadlikud selle sisust, samuti on nad tutvunud &@éea lepingu sdlmimise aluseks
olevate dokumentidega ega soovi taiendavate dokiitkeenmuretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude téiendavat kontrollimosari poolt.

3. REAALSERVITUUDI SEADMINE

3.1.

Teeniva kinnistu omanik, Valitsevate kinnistute & jll omanik, Valitseva
hoonestusdiguse omanik lepivad kokku seada Vadté@wistu I(koosseisu kuuluva
maauksuse katastritunnusega 82002:001:12543litseva kinnistu Il ja Valitseva
hoonestusdiguse kasuks Teenivale kinnistailine reaalservituutahtajaga kuni
Valitseva hoonestusfiguse I6ppemisenmille kohaselt on Valitseva kinnistu |,
Valitseva kinnistu Il ja Valitseva hoonestusdigigakordsetel omanikel 6igus omada
Teeniva kinnistu koosseisu kuuluval maatiksuseldedrgu ja -rajatise ehitamise ja
talumise eesmargil _side maaliini, edaspidi nimetatehnorajatis, kasutada seda
sihiparaselt ning samuti teostada koiki toid, mis w®ajalikud tehnorajatise
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3.2.

3.3

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamigeksuul viisil ekspluateerimise
eesmargil.

Valitseva kinnistu |, Valitseva kinnistu Il ja Védeva hoonestusdiguse omanikel on
oigus kasutada Teeniva kinnistu koosseisu kuulumatiiksust kaesoleva lepingu
alusel seatud reaalservituudist tulenevate Oigtebstamiseks reaalservituudi alal,
milline on k&esoleva lepingu lahutamatuks lisakeval plaanil tahistatud sinise
viirutatud alana (eelnevalt ja edaspidi nimetate@alservituudi ala) ja millele
vastavad jargmised tehnorajatise omaniku poolt aeglt maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusifiRARI kood) 302464.

Osalejad lepivad kokku, et:

Reaalservituudi alasuurus on 2.nKasutustasu bilansilise jadkmaksumuse pd&hjal
arvutatuna on 0,05 eurot aastas (bilansiline ja#komaus 0,83 eurot/fmx 2 nt x
3%); maa maksustamishinna p6hjal arvutatuna on )00t aastas (maksustamishind
0,04 eurot/rAx 2 n? x 3%).

Vabariigi Valitsuse 09.03.2023 maaruse nr 22 ,Kaasja erakorralise hindamise
kord“ § 23 |6ike 6 alusel, kui turupdhine aastamswtustasu kujuneb vaiksemaks kui
kimme eurot, maaratakse kasutustasuks kiimme (10}. @Aluseks on Vabariigi
Valitsuse 09.03.2023 maarus nr 22 ,Kinnisasja emakise hindamise kord"
koosmdjus riigivaraseaduse §'18 2 punktidega 2 ja 4.

Kuivord punktis kolm kolm ks (3.3.1) arvutatud kasstasu on vaiksem kui kimme
(10) eurot, siis kuulub Transpordiameti poolt dsita arve alusel iga aastaselt
tasumiselekimme (10) eurot Tahtajaks tasu mittemaksmise korral on riigivara
valitsejal digus nduda viivist null koma null visotsenti (0,05%) viivitatud summast
iga tasumisega viivitatud paeva eest kuni sumnadikéitasumiseni.

Turusituatsiooni muutumise korral on Teeniva kitunismanikul digus nduda tasu
muutmist kolme (3) aasta méddudes piiratud asja@gekkimisest. Edaspidi kehtib
tasu maksmise kohustus ja tasu maksmise tingimeessidvalt digusaktides satestatud
suurusele ja korrale.

Teenivale kinnistule Valitseva kinnistu [, Valitgevkinnistu 1l ja Valitseva
hoonestusdiguse kasuks seatav reaalservituut saibMaakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistrregistriosasse nr 2430548issekandmisel esimese vaba jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1. Osalejad lepivad kokku, et:

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

Valitseva kinnistu omanik kohustub kasutama reaalsridi ala kooskdlas kaesoleva
lepinguga saastlikult ja heaperemehelikult ningmébttarvitusele koéik abindud,
valtimaks Teeniva kinnistu omaniku voi kolmandatskute vara voi Oiguste
kahjustamist mistahes viisil.

Valitseva kinnistu omanik kohustub kasutama omaevages loodussaéstlikku
tehnoloogiat, véltima keskkonna reostamist ningntai digusaktidest tulenevaid
ndudeid.

Valitseva kinnistu omanik kohustub hoidma tehnoudmma vahenditega ja omal
kulul korras.

Valitseva kinnistu omanik kohustub kandma tehnoufigasutamisest tulenevat
vastutust kolmandate isikute ees, mis on Valitskwaistu omaniku tegevuse VvOi
tegevusetuse otsene tagajarg.

Valitseva kinnistu omanik vastutab esitatud maakataPARI kaardirakenduse
ruumikuju andmete Oigsuse eest. Kdesoleva lepialguthmatuks lisaks oleva plaani
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4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

ja Valitseva kinnistu omaniku poolt esitatud maak&t PARI kaardirakenduse
ruumikuju andmete vastuolu korral loetakse Oigeksan$pordiameti poolt
kooskdlastatud projekt ja kaesoleva lepingu lahataks lisaks oleval plaanil
tahistatud reaalservituudi ala.

Valitseva kinnistu omanik kohustub teavitama Tearkinnistu omanikku tehnovdrgu
plaanilistest hooldus- ja remontt66dest vahemaltmkq3) paeva enne tdédde
alustamist; parast lepingu esemel teostatud teligavoehitus-, hooldus- ja
remonttddde I6petamist on Valitseva kinnistu omakidhustatud taastama lepingu
esemel to6de alustamise hetke heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilise k& t6ttu on Valitseva kinnistu
omaniku poolt pakutav teenus katkenud ja/vdi teldnown purunenud.
Avariiremondist tuleb teatada esimesel vBimaluseleetddde alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, edastades teehoiu w#isesormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada t60 I6petamisestrii®od koos taastamistéddega
tuleb I6petada esimesel voimalusel.

Valitseva kinnistu omanik votab avariiremondi tewsise korral enesele kohustuse
tagada liikluse kulgemise katkematus, ohutus jgiteeé nduetekohane taastamine,
sealhulgas kohustades avariitoddeks paigaldama aglfise liikluskorralduse mérgid
(lahtudes majandus- ja taristuministri 13.07.201&83msest nr 43 “Noduded ajutisele
likluskorraldusele”). Avariiremondi teostaja kolub Teeniva kinnistu omaniku
poolt maaratud ajal ilmuma avariiremondi objektikastamistodde uleandmiseks.
Tood loetakse Ule antuks kui Teeniva kinnistu orkgeniValitseva kinnistu omanik on
allkirjastanud “korrastatud teemaa tleandmise akti”

4.1.10.Valitseva kinnistu omanik kohustub jargima ja samodudma tema volitusel Teenival

kinnistul tegutsevatelt kolmandatelt isikutelt kehte oigusaktidega kehtestatud
piirangute jargimist.

Muud kokkulepped

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Reaalservituudi teostamine on tasuline ja tahtajaga Valitseva hoonestusdiguse
[6ppemiseni.

Valitseva kinnistu omanik esitab Transpordiametglenovorgu- ja rajatise ehitustoode
vastuvotmisel t66de digitaalsed teostusjooniseslagtutab teostusjooniste digsuse ja
tegelikule olukorrale vastavuse eest. Kui selgtitbelenovork ei paikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Valitseva kinnistu omasokustatud kolmekimne (30) paeva
jooksul oma kuludega tehnovérgu Umber paigutamaspardiametiga kooskdlastatud
asukohta.

Valitseva kinnistu omanik kohustub vdhemalt esirh&seral peale paigaldust tulema
tee ehitusobjekti alguses ja tasuta Teeniva kinreshaniku esindajale vdi tema poolt
tellitud t60de teostajale ette nditama tehnoraasukoha.

Valitseva kinnistu omanik kohustub lubama Teeniiranistu igakordsel omanikul voi
tema poolt volitatud isikul ilma taiendavate koodsisiusteta teostada reaalservituudi
alal jargmisi hooldetd6id (sh teha talihooldetdisijJdade-viaduktide hooldetoid, tee katte
ja peenarde remondi ja hooldetdid, niita, teostdidaraiet ja muid vajalikke t6id.
Valitseva kinnistu omanik kohustub likvideerima ka(2) kuu jooksul kasutamiseks
antud Teeniva kinnistu osalt tehnovorgu ja -ragatisng taastama likvideerimisele
eelnenud olukorra, kui talituslikult on &ra langéniieeniva kinnistu kasutamise
vajadus, teavitades kirjalikult Transpordiametiepingu l6petamisega seotud kulud
kannab Valitseva kinnistu omanik.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kdrvalkuluckgarmised kannab Valitseva
kinnistu omanik proportsionaalselt reaalservitualdi ulatusega.
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4.8.

Tehnorajatis tuleb ehitada vastavalt Transpordian2dt06.2024 kirjaga nr 7.1-
2/24/10846-2 kooskdlastatud ning OU Kirjanurk pdadbstatud projektile nr 11883P
.Kesk tn 15, Vasikafarmi ja Kaljupi sidethendusedProjekti realiseerimisel ja
tehnovorgu ehitamisel tuleb arvestada jargnevanmégsiooni ja nbuetega:

4.8.1. Tehnorajatise omanik on esitanud maakatastri PABArdirakenduse ruumikuju

4.9.

andmed ja kinnitab reaalservituudi seadmise legngtiruumikuju andmed vastavad
kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaahistatud reaalservituudi alale.

Osalejad avaldavad, et vastavalt kdesoleva lepalgseks olevale korraldusele jaab
reaalservituudi ala Valitseva Kkinnistu [, Valitsevkinnistu Il ja Valitseva
hoonestusdiguse omanike ja Transpordiameti kuiivAi@ valitsemiseks volitatud
asutuse kaasvaldusesse. Transpordiameti valdus eeamlservituudi alal mingil viisil
piiratud.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1.

5.2.

Valitseva kinnistu | omanik, Valitseva kinnistu 1l omanik, Valitseva
hoonestusdiguse omanik ja Teeniva kinnistu omanik ro Teenivale kinnistule
reaalservituudi seadmises kokku leppinud. Teeniva iknistu omanik lubab ja
Valitseva Kkinnistu | omanik, Valitseva kinnistu [l omanik, Valitseva
hoonestusdiguse omanik avaldavad soovi kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri reqgistriossa nr2430540 kolmandasse jakku
esimesele vabale jarjekohale tasuline reaalservittiutdhtajaga kuni registriossa
nr 23882550 kantud hoonestusdiguse I6ppemiseside maaliini ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul vils ekspluateerimise
eesmargil Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr
1871740 ja registriossa nr 1867140 kantud kinnistetja registriossa nr 23882550
kantud hoonestusdiguse kasuks vastavalt 28.08.2024. sdlmitud lepingu
punktidele kolm (3), neli tUks (4.1) kuni neli kaheka (4.8) ning lepingu lisaks
olevale plaanile, millele vastavad maakatastri PARkaardirakenduse ruumikuju
andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 302464.

Uhtlasi paluvad osalejad kanda marge punkti viis $ik(5.1) alusel Teenivale
kinnistule seatud reaalservituudi kohta Tartu Maaktu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa_nr_1871740 ja_regigsissa nr_1867140 kantud
kinnistute ja registriossa nr_ 23882550 kantud hoamtesdiguse esimestesse
jagudesse.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1.

6.2.

6.3.

Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvéljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandijal.
Kaugtbestamise puhul séilitatakse digitaalset pagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivis Kaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegjinaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 etten&iftudi¢l notariaalakti originaali.
Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistskd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele araldrj Juurdepaasudigus luuakse

12



tehinguosalisest juriidilisele voi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tbestaja esitab kaesoleva lepinguitahtse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Valitsevanistu omaniku nimel OU
Kirjanurk.

7.2. Valitseva kinnistu omanik tasub notari tasu notamgos sularahas voi maksekaardiga
voi kolme (3) toopdeva jooksul arvates lepingu $@liest Ulekandega notari
arvelduskontole. Notaril on d&igus notariaaltoimingegemiseks esitatud ning
tagastamisele kuuluvaid dokumente notari tasu tessamkinni pidada.

7.3. Valitseva kinnistu omanik tasub riigildivu kolme) @0paeva jooksul arvates lepingu
s6lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esttigdiléivu tasumist tbendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusosele edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagmlt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksighs esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikuoendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedkskeks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati opdtde ekraanil tutvumiseks, see Kkiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu reaalservituudi seadmise lepingu nisigéaguslepingu tdestamisel 38,30 eurot
(tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasu seadd)sl, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kaibemaks 11,66 eurot.
Kokku 69,96 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidaaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele reaalservituudi kinnistaeh 4,00 eurot (tehinguvaartus 130,00
eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 Ig 7, 354).

Notariaalakt on tdestatud kaugtdestamise teel

Teeniva kinnistu omaniku esindaja Tiina Reismann allkirjastatud digitaalselt
Valitsevate kinnistute | ja Il omaniku esindaja Kar Kongo allkirjastatud digitaalselt
Valitseva hoonestusdiguse omaniku esindaja Siimden allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt
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LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

11.

Reaalservituut tekib selle kandmisega kinnistusedagsse, mitte kdesoleva lepingu s6lmimisega.
Kinnistusraamatusse kandmata lepingupunktid kethtidesnes lepinguosaliste vahel ning nende
taitmist saavad nBuda Uksnes lepinguosalised.atilige vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingusse
markida k8ik asjasse puutuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8§ 36 esitataks@skisosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orik/dande mdistmiseks. Viite asemel voib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifie maakatastris ei ole tehniliselt
vOBimalik v8i on oluliselt raskendatud.

Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valaséunnisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on digustatud teerkiratisasja teatud viisil kasutama voi et teeniva
kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omndéggse teostamisest valitseva kinnisasja
kasuks teatavas osas hoiduma. Reaalservituut eitegfiiva kinnisasja omanikku kohustada
mingiteks tegudeks, vélja arvatud teod, mis onlseaatuudi teostamisel abistava tdhendusega.
Reaalservituudi sisu selgitamisel lahtutakse kiosimamatu kandest, kande ulatuses
reaalservituudi tekkimise alusest ja sellest, mikilvon reaalservituuti pikema aja jooksul
vaidlustamatult ja heauskselt teostatud. Reaatseitvannab diguse teha tiksnes neid tegusid, mis
selle sisust tulenevalt on valitseva kinnisasjamiknahuvides vajalikud.

Valitseva kinnisasja omanikul on 8igus nduda idikkis teda reaalservituudi teostamisel takistab,
takistamise I6petamist ja edaspidisest takistarmisgdumist.

Kui reaalservituudi Idpetamise kokkulepet ei saatajton valitseva kinnisasja omanikul olulisel
pohjusel digus nbuda teeniva kinnisaja omanikulusolekut reaalservituudi IBpetamiseks
tingimusel, et ta hivitab teeniva kinnisasja omal@kservituudi I6petamise tottu tekkiva kahju.
Valitseva kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasi@nikule teatama tahtajatu reaalservituudi
I6petamisest voi tahtajalise reaalservituudi ertitaggsest I6petamisest kuus kuud ette.

Kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kasjés koormatisega vorreldes ebamdistlikult
vaike, on teeniva kinnisasja omanikul digus ndu@ditseva kinnisaja omanikult ndusolekut
reaalservituudi I6petamiseks tingimusel, et ta talvivalitseva kinnisasja omanikule servituudi
I6petamise tottu tekkiva kahju. Kui valitseva kisaéja omanik on kaotanud huvi reaalservituudist
tulenevate diguste teostamise vastu, on teenivaiddarsja omanikul 6igus nduda valitseva
kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudiel@miseks. Huvi kaotamist eeldatakse, Kui
valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksadlservituuti kasutanud vdi kui ta on sama aja
jooksul lubanud teeniva kinnisasja kasutamistlyiisis on vastuolus reaalservituudiga.

Kinnisasja koormava asjadiguse I0petamiseks onawddigustatud isiku notariaalselt kinnitatud
avaldus Giguse I6petamise kohta ja diguse kustuerinnistusraamatust, kui seadus ei satesta
teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda sitile, kelle kasuks digus I6petatakse.

Kui kinnistusraamatus kanne on asjadiguse |Oppeniisel kaotanud igasuguse 0Oigusliku
tdhenduse, on koormatud Kinnisasja omanikul 0digu$uda kande kustutamist.
Kinnistusraamatusse kantud asjadigus kinnisasjdf@pe ainuiksi seetbttu, et kinnisasja omanik
omandab selle diguse voi selle diguse omanik ontakuhmisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalservikengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om#woikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja oiamndudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses vOi servituudi seadmise tehinguga eidvdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on B8igus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustédde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja ikmahustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maap6ues ning dhuruumis ehitatavaicbiditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vélektrivdrku, noérkvoolu-, kittegaasi- vOi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiéeksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voimalik v8i nenddashine teises kohas pdhjustab Uleméaéraseid
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kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu madaratakse kokkuleppel. Kui koldetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.it8edv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

12. Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnovi@dy -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovovgu -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed kérvaldama vdi kinnisasja omanikule tel#d kahju hivitama. Kahjuks kédesoleva séatte
madistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

13. Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 vdib kinjisasianik nduda tehnovdorgu voi -rajatise
omanikult tehnovbrgu voi -rajatise Umberpaigutam@&nale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hivitabhhovdrgu vdi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

14. Vastavalt ehitusseadustiku § 78 on sideehitises&aitond iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist
Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist aatpidl sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
Sideehitisena kasitletakse sama seaduse 10. peakadlsitletud sideehitist. (2) Sideehitise
kaitsevéondis on keelatud: 1) teha mis tahes ntdadimis-, siivendus-, I6hkamis-, Uleujutus-,
niisutus- ja maaparandustoid, istutada voi langetpdid, juurida kénde, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jaatmddbkestada juurdepaasu sideehitisele ning
pohjustada oma tegevusega sideehitise korrosi@pngnida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti
vOi raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide kilgsjua 3) teha slvendustdid, ankurdada
veesOidukit ning liikuda heidetud ankru, kettidegitle, traalide ja vOrkudega, paigaldada
veesdidukite liiklustahiseid ja poisid ning |6hgta varuda jadd — vees paikneva sideehitise
kaitsevéondis; 4) sbita masinate ja mehhanismidegke Gldkdrgus maapinnast koos veosega voi
ilma selleta on dle 4,5 meetri — O6huliinina rajatgsiieehitise kaitsevoondis; 5) toodtada
I66kmehhanismidega, tihendada vdi tasandada pinnegiada transpordivahenditele ja
mehhanismidele labisdidukohti ning teha mullattidesamal kui 0,3 meetrit ja kintaval maal
stigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paiknevahitise kaitsevoondis.

15. Vastavalt ehitusseadustiku § 82 I6ikele 2 margkse kasutuses oleva sideehitise asukoht
maapealsete marketulpadega vOi hoiatavate markidegainnisasja omanik seda soovib voi
sideehitise omanik peab seda vajalikuks. Sideehinigargistust on keelatud omavoliliselt
eemaldada, Umber paigutada, kahjustada vdi muil migrgistuse nahtavust halvendada.

16. Vastavalt majandus- ja taristuministri poolt 252085 vélja antud maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise fkditsevoondi tahistusele esitatavad nduded*
on sideehitise kaitsevéondi ulatus mélemal pookaiitist: 1) maismaal — 1 meeter sideehitisest
vOi sideehitise valisseinast sideehitisega patakleemdttelise jooneni voi tdmmitsatega
raadiomasti korral 1 meeter valimiste tdommitsatadamendi vélisservast ihendades tdmmitsad
motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti kottalmeeter vundamendi valisservast; 2)
siseveekogudel — 100 meetrit sideehitise keskjapr@ds merel — 0,25 meremiili sideehitise
keskjoonest.

17. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v0ib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

18. Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhstapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyl, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v6i kui on tuvastatud, et piiripudeti asukohad maastikul ei ole kooskdélas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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